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CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, dirong Khuat Duy Tien, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tcng Giam d6c Cong ty C6 phftn Licogi 13 (sau day goi t~t la "Cong ty") d~ trinh bao cao nay
cung voi Bao cao tai chinh hop nh&tcua Cong ty dii duoc kiern toan cho nam tai chinh kSt thuc ngay
31112/2013.

HQI DONG QUAN TRI vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vien cua HQi d6ng Quan tri va Ban T6ng Giam d6c dii di~u hanh Cong ty trong nam 2013
va dSn ngay l~p Bao cao nay g6m:

Hoi dAng Quan tri
- Ong Nguyen Quoc Hung
- Ong Vil Tuan Duong
- Ong Vfi Tu&nDuong
- Ong Bui Dinh Son

- Ong NguYSnVan Hiep

- Ba Nguyen Thanh Tu

Ban Ki~m soat

- Ba Trftn Thi Van Anh
- Gng NguySn Vi~t Hung
- Ba Duong Thi Phuqng

Ban Tang Giam d&c

- Gng Ph1;tmVan Thiing
- Gng Dl;ingVan Anh
- Ba NguySn Thanh Tu
- Gng Tr&nQuang Huy
- Gng Dinh Van Thanh
- Gng Trftn Van Kha

Chu tich - B6 nhiem kS tir ngay 21/09/2013
Chu tich - MiSn nhiem tir ngay 21/09/2013
Thanh vien
Thanh vien thirong tl1JC
Thanh vien
Thanh vien

Truang ban
Thanh vien
Thanh vien

T6ng Giam d6c
PhO T6ng Giam d6c - MiSn nhi~m tu ngay 03/0112014
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c
Pho T6ng Giam d6c - MiSn nhi~m illngay 06/03/2014

Pho T6ng Giam d6c

KS toan truang cua Cong ty trong nam 2013 va dSn ngay l~p Rio cao nay 1aBa NguySn Thi Thom.

cAc sl/ KI.¢N SAU NGAY KET THUC NAM TAl CHINH

Ban T6ng Giam d6c Cong ty kh~ng djnh r~ng khong co SI)" ki~n nao phat sinh sau ngay kSt thuc nam
tai chinh ngo1;titru SI)" ki~n neu t1;tiThuySt minh 32.3 - SI)" ki~n phat sinh sau ngay kSt thuc nam tai
chinh co anh huang trong ySu dn phai di~u chinh hol;ic cong b6 trong Bao ca.o tai chinh hqp nh&t
kern theo.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh hqp nh&t kern thea duqc kiSm toan boi C6ng ty TNHH Dich V1,l KiSm toan va Tu
v&nURY.

2



CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, dirong Khu~t Duy TiSn, Quan Thanh Xmln, TP Ha NQi

BAo cAo eVA BAN TONG GIAM DOC (TIEP)

TRAcH NHI.¢MCVABANTONG GIAMDOC

Ban Tang Giam d6c C6ng ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t cho nam tai chinh kSt
thuc ngay 31112/2013 phan anh trung thirc va hQ'Ply tinh hinh tai chinh hQ'Pnhit cling nhu kSt qua
heat dQng kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ hQ'Pnhit cua C6ng ty trong nam, Trang vi~c
I~p bao cao tai chinh hop nh~t nay, Ban Tong Giam d6c duoc yeu du phai:

• Lira chon cac chinh sach k~ toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach do mQt each nh~t
quan;
Dtra ra cac phan doan va uoc tinh mot each hQ'PIy va than trong;

• Neu ra cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'Pco diroc tuan tM hay kh6ng, co nhiing ap d\lng sai
l~ch trQng y~u dn duQ'c c6ng b6 va giai thich trang bao cao tai chinh hQ'Pnh~t hay kh6ng;
va

• L~p Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t tren cO'sa ho~t d(>ng lien t\lC tm truemg hQ'Pkh6ng th6 cho
r~ng Cong ty se ti~p t\lCho~t d(>ngkinh doanh.

Ban T6ng Giam d6c xac nh~n r~ng C6ng ty da tuan tM cac yeu cku neu tren trong vi~c l~p Baa cao
tai chinh hQ'Pnhftt.

Ban Tlmg Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam baa r~ng s6 sach k~ toan duQ'Cghi cbep phil hQ'P
d6 philn anh hQ'pIy tinh hinh tai chinh cua C6ng ty a b~t ky thai di6m nao va dam baa r~ng Baa cao
tai chinh hQ'Pnh~t phil hQ'Pvai Chu~n mlJc k~ toan, Ch~ d(>k~ toan (doanh nghi~p) Vi~t Nam va cac
quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay baa cao tai chinh. Ban T6ng Giam d6c cling
chiu trach nhi~m dam baa an toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y thlJc hi~n cac bi~n phap thich
hQ'Pd6 ngan ch~n va phat hi~n cac hanh vi gian I~n va sai ph~m khac.

Ph~mVan Thang
Tang Ghim d8c
Ha NrJi, ngay 11 thang 04 nam 2014
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UHY e;~~:.!"!~;~.~~;~~~~~~~%~!~~~ANUHY

S6.J6fJI2014IUHY - BCKT

BAo cAo KIEM ToAN DQC L~P
vJ Bao cao tai ehinh h9]Jnhdt cua Cong ty C6phdn Licogi 13

Cho nam tai ehinh kit thuc ngay 3111212013

Kinh giri: Cac ce Dong, HQidAngQuan tr] va Ban Tang Giam dBc
Cong ty cA phin Licogi 13

Chung toi dii ti~n hanh kiSm toan Bao cao ali chinh h9'P nh:h cua Cong ty C6 phdn Licogi 13 (sau
day goi tilt la "Cong ty") gom: Bang can d6i k~ toan h9'P nh~t tai ngay 31112/2013 cung voi Bao
cao k~t qua hoat dQng kinh doanh h9'P nh~t, Bao cao Liru chuyen ti~n t~ h9'P nh~t va Ban Thuyet
minh Bao cao tai chinh hop nh~t cho narn tai chinh k~t thuc cung ngay. Cac Bao cao tai chinh h9'P
nh~t cua Cong ty duoc l~p ngay 11/04/2014, trinh bay ill trang 06 d~n trang 42 kern theo.

Trach nhiem cua Ban TAngGiam dBc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern v~ viec l~p va trinh bay trung th\fC va h9'P ly Bao cao tai
chinh h9'P nh~t cua Cong ty thea ChuAn m\fc k~ toan, Ch~ dQk~ toan (doanh nghi~p) Vi~t Nam va
cac quy dinh pha!? ly co lien quan d~n vi~c l~p ,:a trinh bay Ba~ cao !ai ~hinh h9'P nhM va chiu
trach nhi~m ve kiem soat nQi b9 rna Ban Giam doc xac dinh la can thiet de dam bao cho vi~c I~p
va trinh bay Bao cao tai chinh h9'P nh~t khong co sai s6t trQng y~u do gian I~n ho~c nh~m lfin.

Trach nhiem cua Ki~m toan vien

Trach nhi~m clla chung toi la dua ra y ki~n v~ Bao cao ffii chinh h9'P nh~t d\fa tren k~t qua clla
cUQckiSm toano ChUng toi dii ti~n hilnh kiSm toan thea cac ChuAn m\fc kiSm toan Vi~t Nam. Cac
chuAn m\fc nay yeu cfru chung toi tuan thu ChuAn m\fC va cac quy dinh v~ d<;loduc ngh~ nghi~p,
I~p k~ hO<;lchva th\fc hi~n cUQckiSm toan dS d<;ltdUQ'cS\f dam bao h9'P Iy v~ vi~c li~u Bao cao tai
chinh h9'P nh~t cua Cong ty co con sai s6t trQng y~u hay khong.

Cong vi~c kiSm toan bao g6m th\fc hi~n cac tM f\lc nh~m thu tMp cac b~ng chUng kiSm toan vS
cac s6 li~u va thuy~t minh tren Bao cao tai chinh hqp nh~t. Cac thu wc kiSm toan duqc l\fa chQn
d\fa tren xet doan Clla kiSm toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai sot trQng y~u trong Bao cao
tai chinh h9'P nh~t do gian I~n ho~c nh~m lfin. Khi th\fc hi~n danh gia cac rlli ro nay, kiSm toan
vien dii xem xet kiSm soat nQi b9 cua Cong ty lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh
hqp nh~t trung th\fC, h9'P Iy nh~m thi~t k~ cac tM f\lc kiSm toan phli h9'P v6i tinh hinh th\fc t~, tuy
nhien khong nh~m m\lc dfch dua ra y ki~n v~ hi~u qua cua kiSm soat nQi bQ Clla Cong ty. Cong
vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thich h9'P cua cac chfnh sach k~ toan duqc ap d\lng va
tfnh h9'P Iy clla cac u6c tfnh k~ toan clla Ban T6ng Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay
t6ng thS Bao cao tai chinh h9'P nhAt.

-
1

Chung toi tin tu6ng r~ng cac b~ng chUng kiSm toan rna chung toi dii thu th~p duqc la d~y du va
thfch h9'P dS lam ca sa cho y ki~n kiSm toan ngo<;litrir clla chung toi.

Trt,l so: Tang 9, T6a nha HL
82 ducmg Duy Tan, qu.!)n (au Giay, Ha Ni?i, Vi~t Nam
Dien tho<;li:844. 3755 7446 Fax: 844. 3755 7448
www.uhyvietnam.com.vn

Thanh vi~nhangUHYQuoc H;
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BAo cAo KIEM ToAN DQC L~P (TIEP)

Co sil cua y kiln kiim todn ngoai trie

DSn ngay phat hanh bao cao kiem toan nay, chung t6i chua thu thap duoc dAydu cac bien ban xac
nhan df,i chien sf, dir cong no va co sa danh gia kha nang thu h6i cua cac khoan phai thu sf, ti~n
5,61)' d6ng, tra tnroc cho nguoi ban sf, ti6n 23,31)' d6ng (bao g6m khoan trng tnroc cho cac dQi thi
cong khoang 20,6 1)' dong, sf, dtr irng tnroc cho cac cong trinh da kSt thuc khoang 4,3 1)' d6ng),
phai tra nguoi ban sf, ti~n 22,68 1)' d6ng, cac khoan phai tra phai nQP khac sf, ti~n 929 trieu d6ng
(chi phi lai vay ca nhan) tai thai di~m 31112/2013 cua Cong ty C6 phan Licogi 13- Xay dung va
Ky thuat Cong trinh. Cac thu tuc thay thS khong th~ thvc hi~n dU"Q"c.Do do, chUng t6i kh6ng co du
ca sa d~ danh gia tinh hi~n hfru, gia tri va dAy du v~ sf, du cac khoan c6ng ng nay cling nhu anh
huang cua chung t&i Bao cao tai chinh hqp nhfrt cua C6ng ty.

DSn ngay phit hanh bao cao ki~m toan nay, chung t6i chua dUQ"ccung cfrp dAy du h6 sa d~ danh
gia sf, du cac khoan chi phi san xufrt kinh doanh da dang t~i thai di~m 31112/2013 khoang 1181)'
d6ng va chua co ca sa danh gia vi~c kSt chuy~n va ghi nMn gia vf,n trong nam khoang 45 1)' d6ng
cua C6ng ty C6 phAn Licogi 13 - Xay dllng va Ky thu~t c6ng trinh (C6ng ty E&C). Do v~y, chUng
t6i kh6ng danh gia dUQ·ckhoan m\lc nay cling nhu anh huang cua chung dSn cac khoan m\lc lien
quan tren bao cao tai chinh hqp nhfrt cua C6ng ty cho nam tai chinb kSt thuc ngay 31112/2013.

y ki~D ki~m tm!D Dgoai trir

Theo y kiSn cua chUng toi, ngo~i tm anh huang cua vfrn d~ neu t~i do~n "Ca sa cua y kiSn ki~m
toan ngo~i trir", Bao cao tai chinb hqp nhfrt kern thea da phan anh trung thvc va hqp ly, tren cac
khia c~nh trQng ySu, tinb hinh tai chinh cua C6ng ty C6 phAn Licogi 13 t~i ngay 31 thing 12 nam
2013 cling nhu kSt qua ho~t dQng kinh doanh va tinh hinh luu chuy~n ti~n t~ cho nam tai chinh kSt
thUc cimg ngay, phil hQ"pv&i cac ChuAn mvc kS toan, ChS dQ kS toan (doanh nghi~p) Vi~t Nam va
cac uy dinb phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhfrt.

----
Pham Thi HieD
Ki~m toa~ VieD
Gifry CN DKHN ki~m toan
sf, 2323-2013-112-1

Thay milt va d{lidi~n eho
CONG TY TNHH DJCH VV KIEM ToAN vA Tv' vAN UHY
Hll N(Ji, ngay II thimg 04 nam 2014
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha N(>i

BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT
Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2013

BANG CAN DOl ICE ToAN HQ'P NHAT (TIEP)
TC;lingay 31 thang 12 ndm 2013

cAc CHI TIEU NGOA.I BANG CAN DOl ICE ToAN HQ'P NHAT

CHiTIEU Thuyet
minh

31112/2013 0110112013

No kh6 doi dll xu ly (VND)

PhamVan Thang Nguy~nTh] Thom
TBng Giam d8c K~ toan truong
Ha N(Ji, ngay 11 thang 04 ndm 2014

355.105.660
100,54

355.105.660
100,54

L~i Thi ThO'
NguM I~p bi~u

.~
.~,

.,

Cdc Thuya minh dinh kem la mot b(Jphdn hop thanh ella Baa cao tai chlnh hop nhdt 8



CONG TY CO PHA.N LICOGI 13 BAocAo TAl CHINH H<}PNHA.T
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2013

BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH H<}P NHAT
Cho ndm tai ehinh kef thuc ngay 31 thdng 12 nam 2013

Ma Thuy~t Nam 2013 Nam 2012
Chi tieu I. minhso

VND VND

Doanh thu ban hang va cung dp djch vI}. 01 21 847.817.512.110 ,- 1.058.242.469.535

Doanh thu thuan ban bang va cung dp 10 847.817.512.110 1.058.242.469.535
djch vu

Gia v6n hang ban 11 22 761.840.574.479 951.343.226.257

LQi nhugn gi}pv~ ban hang va cung dp 20 85.976.937.631 106.899.243.278
dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23 1.583.470.363 10.129.070.335

Chi phi tai chinh 22 24 52.429.934.031 65.346.476.888

Trang do: Chi phi liii vay 23 49.837.841.259 64.772.940.027

Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 25 29.037.750.807 31.815.143.229

LQi nhugn thuan til' hoat di}ng 30 6.092.723.156 19.866.693.496
kinh doanh

Thu nhap khac 31 26 21.338.619.728 6.204.626.112

Chi phi khac 32 27 24.523.258.422 2.741.963.279

LQi nhuan khac 40 (3.184.638.694) 3.462.662.833

PhAnUiil16trong cong ty lien k~t, 45 28.286.726 (319.404.975)
lien doanh

TAng lQinhuan k~ toan truce thu~ 50 2.936.371.188 23.009.951.354

Chi phi thue TNDN hien hanh 51 28 2.415.912.846 5.868.838.965 ..
LQ'jnhuan sau thu~ thu nh~p doanh nghiep 60 520.458.342 17.141.112.390 ~
L9'inhudn sau thuJ cua e6 dong thiJu s6 61 (329.561.258) 1.134.517.307

JL0 nhudn sau thui cua Tong Cong ty 62 850.019.600 16.006.595.083

70 29 76 1.437

P~~m Van Th,ang Nguy~n Thj Thorn
Tong Giam doc K~ toan trmmg
Ho N(ji, ngay 11 thimg 04 niim 2014

L~i Thj ThO'
NguOi I~p bi~u

Cae Thuyit minh dinh kbn ta m(Jtb9 pMn h9P thonh eua Baa eao !oi ehinh h9P nhdt 9



CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HC}PNHAT
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chlnh k6t thuc nga~ 31/12/2013

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T."f:HQI> NHAT
(Thea phuang phap gidn tiep)

Cha nam tai ehinh kh thuc ngay 31 thdng 12 nam 2013

Chi ticu
Ma Thuy~t Nam 2013 Nam 2012.. minhso

VND VND

Ltru chuyen ti~n tir hoat di)ng kinh doanh
Lc;)'inhuan truo'c thu~ 1 2.936.371.188 23.009.951.354
Di~u chinh cho cac khoan
Kh~u hao TSCD 2 35.610.117.806 26.498.055.503
Cac khoan dir phong 3 763.965.135
L6/(Uii) hoat dQngdfrunr 5 367.257.167 (13.104.258.159)
Chi phi liii vay 6 49.837.841.259 64.772.940.027

L(J'inhu{in tir hoat it{jng kinh doanh trutrc thay 8 89.515.552.555 101.176.688.725
ita; v6n luu it{jng
Giim/(Tang) cac khoan phai thu 9 11.573.871.518 (32.594.000.969)
(Tang) hang t6n kho 10 (128.646.550.466) (9.971.921.289)
Tang cac khoan phai tra 11 29.710.260.467 77.903.599.502
Giam.(Tang) chi phi tra tnroc 12 1.138.440.423 (5.780.115.364)
Ti~n liii vay dii tra 13 (49.347.519.121) (37.662.934.925)
Thu6 thu nhap doanh nghiep dii n9P 14 (6.212.125.334) (17.175.711.480)
Ti~n thu khac tir hoat dQngkinh doanh 15 330.000.000 1.261.303.869
Ti~n chi khac tir hoat dQngkinh doanh 16 (10.466.945.718) (320.760.000)

Luu chuyJn tiJn thulm tir hO(ltit{jng kinh 20 (62.405.015.676) 76.836.148.069
doanh

Luu chuy~n ti~n til' ho~t di)ng d~u tu
Ti~n chi dSmua sim, xay dl,TllgTSCD va cae 21 (6.252.797.380) (12.128.547.995)
tii san dai han khae
Ti~n thu thanh Iy, nhugng ban TSCD va cae tai 22 4.757.711.856 84.656.379
san dai hl,lnkhae
Ti~n thu h6i eho vay, ban Il,licae eong C\l ng 24 7.274.537.784 150.000.000
ella dO'nvi khae
Ti~n chi dfrutll' gop v6n vao dO'nvi khac 25 (10.223.769.500)
Ti~n thu liii vay, c6 tlre va Igi nhu?n duge ehia 27 1.174.258.864 5.590.604.791

Lim chuyin tiJn thuan tir hO(ltd{jng 30 6.953.711.124 (16.527.056.325)
dau tu-

Luu chuy~n ti~n tir ho~t di)ng tili chinh
Ti~n vay ngin hl,ln,dai hl,lnnMn dU'ge 33 673.442.862.575 650.736.573.354
Ti~n chi tra ng g6e vay 34 (675.916.914.995) (652.688.385.536)
Ti~n chi tra ng thue tii chfnh 35 (3.017.717.285) (2.611.725.139)
C6 tlrc, Igi nhu?n dii tra eho eM sa hfru 36 (1.960.653.600) (21.284.121.200)

Luu chuy~n ti~n thu~n tir ho~t di)ng tili chinh 40 (7.452.423.305) (25.847.658.521)

50 (62.903.727.857) 34.461.433.223
60 4 80.869.252.933 46.407.819.710
70 4 17.965.525.076 80.869.252.933

an Thing Nguy~n Thi Thom
TAngGiam dBc K~ toan tnrOng
Ha N9i, ngay 11 thang 04 nam 2014

L~iThiThO'
NgtrOi l~p bi~u

Cae Thuyh rninh dinh kern fa rn9t b9 ph(m h9'[Jthanh eua Baa caa tai chinh h9'[Jnhdt 10



CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi

BAo cAo TAl CHiNH HC}PNHAT
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2013

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HC}PNHAT
(Cdc thuyet minh nay fa hi) phdn h9P thanh va cdn duoc d9Cd6ng thai voi Bao cao tai chinh h9P nhdt)

1. D~C DIEM HO~T DQNG CVADOANH NGHI'E:P

1.1 HiNH THUC s6HUU VON

Cong ty C6 phdn Licogi 13 (sau day goi t~t la "Cong ty") ti8n than la Doanh nghiep NM
mroc, duoc chuyen d6i thanh Cong ty C6 ph~n thea Quyet dinh s6 2088/QD-BXD ngay 29
thang 12 nam 2004 cua BQ Xay dung va hoat dong thea Gifty Chung nhan dang Icy kinh
doanh s6 0103008046 ngay 10106/2005 do Sa K~ hoach va D~u ttr Thanh ph6 Ha Noi dp.
Cong ty co 16 I~n thay d6i Gifty clnrng nhan dang Icy kinh doanh. Theo Gifty chirng nhan
dang ky kinh doanh thay d6i I~n thir rmroi sau ngay 24/04/2012 thi v6n Di~u l~ cua Cong
ty Ia 120.000.000.000 d6ng (M6t tram hai muoi tY a6ng).

Tir thang 04 nam 2010, c6 phi~u cua Cong ty C6 ph~n Licogi 13 duQ'c niem y~t t;;ti Sa
Giao djch chUng khoan Ha N(>ivai rna chung khoan Ia LIG.

T6ng s6 nhan vien cua Cong ty (ca Cong ty m~ va Cong ty con) t;;tingay 31112/2013 Ia
602 nguai (t;;tingay 31112/2012 Ia 635 nguo·i).

1.2 NGANHNGHE KINH DOANHvA HO~ T DONG cHiNH

Cae ho~t dqng san xu~t kinh doanh ehinh:

• Kinh doanh B§.t d(>ngsan;

• Khai thac cat soi;

• Khai thac da;

• D~u tu va kinh doanh phlit triSn nha, khu do thi mO'i, h;;t t~ng kY thu~t khu cong
nghi~p, cac dlJ an thuy di~n vua va nhc;

• Xuftt nh~p khAu v~t ill, thi~t bi, cung clip v~t tu kY thu~t, djch VI)khao sat dinh hinh,
dja chftt; thi nghi~m v~t Ii~u xay d\ffig, n~n mong; tu v§.nd~u tu;

• San xu§.t cong nghi~p; gia cong, ch~ t;;tOcac san phAm cO'khi xay dlJng; c6p pha djnh
hinh, dan giao, nha cong nghi~p, phI) tUng, djch VI)sua chua, I~p d~t may m6c thi~t bj;

• San xu§.t, kinh doanh v~t li~u xay dlJng; g;;tchBlock, 6ng c6ng be tong;

• Xay dlJng nha a, cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p, cong c(>ng;va

• Thi cong xay l~p bllng co giai: M~t bAng, n~n m6ng va h;;tt~ng ky thu~t cac Io;;ticong
trinh dan d\lng, cong nghi~p, cong c(>ng, thUy lQ'i, giao thOng, khu do thj, khu cong
nghi~p,

11



CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, QU?nThanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NllAT (TIEP)
(Cac thuy€t minh nay fa bo phdn hop thanh va cJn duoc doc tl6ng thoi voi Baa cao tai chinh hop nhdt)

1. :D~C :DIEM HO~T :DONG CVA DOANH NGHI:¢P (TIEP)

1.3 CO cAu TO CHUC

TT Boonvi Ty I~ Bia chi~ ,von gop

A Danh sach cac Cong ty con dtr(}'chop nh:1t cua Cong ty

I Cac Cong ty con do Cfmg ty n~m gift 51% quy~n bi~u quy~t tnt len
1 Cong ty C6 phan Licogi 13 - 51% Toa nha Lieogi 13, dirong Khuat Duy Ti~n,

NSn mong xay dung FC Quan Thanh Xuan, TP Ha N<)i
2 Cong ty C6 phAn Licogi 13 - 51,06% Toa nha Licogi 13, dirong Khuat Duy Ti~n,

Xay dung & Ky thuat cong trinh QU?nThanh Xuan, TP Ha NQi
E&C

3 Cong ty C6 phan Licogi 13 - Co
gioi ha tAng IMC
Cong ty C6 phan Licogi 13 -
V~t lieu xay dung CMC

51% Toa nha Licogi 13, dirong Khuat Duy Ti~n,
Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi

61,65% Toa nha Licogi 13, dirong Khuat Duy Ti~n,
Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi

4

B Danh sach cac Cong ty lien k~t dtr(}'c phan anh vao Bao cao tai chinh hqp nh:1t theo
phtrO'Og phap v&n chti s(r hftu

Cong ty C6 phAn Cong ngh~ va
V~t li~u chuyen d\lng Licogi 13

35,44% Lo 44G, Khu Cong nghi~p Quang Minh,
Me Linh, TP Ha NQi

2. co so L~P BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT VA NAM TAl CHiNH

2.1 co so L~P BAocAo TAl CHINH HQP NHAT

Bao cao tai chinh hqp nhAt duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen tilc
gia g6c va phil h9'P v&i cac Chu~n m\fc K~ toan Vi~t Narn, Ch8 dQ K8 toan (Doanh
nghi~p) Vi~t Narn va cac guy dinh phap Iy co lien guan d8n vi~c I~p va trinh bay bao cao
tai chinh.

Bao cao tili chinh h9'P nhAt cua Cong ty duqc I~p thea Ch8 do k8 toan doanh nghi~p ban hanh
kern thea QuySt dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20103/2006 cua BO tru&ng BO Tai chinh va
Thong tu s6 244/2009/TT -BTC ngay 31112/2009 cua BOTai chinh vS vi~c huang dfrn sua d6i,
b6 sung Ch8 do k8 toan doanh nghi~p.

Bao cao tai chinh hqp nhAt cua Cong ty C6 phAnLicogi13 duqc l~p tren co sa h9'P nhAtBao
cao tili chinh ill Cong ty mtf va cac Cong ty con. Cac Cong ty duqc xac dinh la Cong ty con
cua Cong ty khi Cong ty co kha nang ki~rn soat cac chinh sikh tili chinh va hOl;ltdong cua cac
Cong ty nh~ dAutu nh~rn thu duqc lqi ich illhOl;ltdong cua cae Cong ty nay.

Trong nam 2013, Cong ty C6 phAn Licogi 13 - Quan Iiva Kinh doanh BAtdong san da duqc
giai th~ thea Nghj guySt Dl;lihOid6ng C6 dong s6 10IINQ - Lieogi 13 - Real- DHDCD ngay
03/04/2013. Theo do, cac khoan cong nq, tili san, v6n cua Cong ty nay duqc ban giao vS Cong
ty Licogi 13 thea cac Bien ban d6i chiSu xae nh~n cong nq gifra cae ben. T6ng gia trj v6n phai
ehuy~n tra Il;lieho cae c6 dong la 32.467.546.070 d6ng.

Cae ehinh sach k8 toan eua cae Cong ty con co th~ duqe diSu ehinh (n8u thAycAnthi8t) nh~
dam bao chinh sach kS toan duqc ap d\lng a Cong ty mtf va cac Cong ty con khong co S\f khac
bi~t dang k~.

\
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi

BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2013

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh m:'tyfa b6 phdn h9']J thanh va cdn ducc a9C a6ng thai voi Bdo cao tai chinh h9']Jnhdt)

2. co soL~P BAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHAT vA NAMTAl CHiNH (TIEP)

2.1 co soL~P BAo cAo TAlCHiNHHQ'PNHAT (TIEP)

T~t ca cac nghiep vu (giao dich) va s6 du chu ySu gifra cac Cong ty con trong cung Tap doan
diroc loai tnr khi l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t.

Gia tri khoan d~u tu cua Cong ty vao cac Cong ty lien kSt duoc phan arm tren Bao cao tai
chinh hQ'Pnh~t thea phuong phap v6n chu sa hfru. Theo do, khoan d~u tu vao Cong ty lien k~t
diroc trinh bay tren Bang can d6i k~ toan hQ'Pnh~t thea gia g6c diroc di6u chinh thea nhimg
thay d6i trong phk v6n gop cua Cong ty vao tai san thuan cua Cong ty lien k~t sau ngay mua
khoan ~u tu. Cac khoan 16~i Cong ty lien kSt tuong ling vuqt qua phk v6n gop Clla T6ng
Cong ty ~i cac Cong ty nay d6u khong duQ'cghi nh~. Tuy nhien, do chua thu th~p duQ'cBao
cao ffii chinh cho nam ffii chinh k~t thuc ngay 31112/2013 cua Cong ty C6 ph~n Thuy di~n
VRG NgQc Linh nen Bao cao ffii chinh hQ'Pnh~t cua Cong ty chua tinh d~n cac khoan 1iii(16)
illCong ty lien kSt nay va khoan d~u tu vao Cong ty C6 ph~n Thuy di~n VRG NgQc Linh
duQ'ctrinh bay thea phuong phap gia g6c.

LQ'ith~ thuong m~i tren Bao cao ffii chinh hQ'Pnh~t 1aphk ph\l trQi giua muc gia phi hQ'Pnh~t
kinh doanh so vai ph~n 1qi ich cua Cong ty trong t6ng gia tri hQ'P1ycua ffii san, cong nQ'va
cong nQ' ti6m tang cua Cong ty con. LQ'i th~ thuong m~i duQ'c phan b6 thea phuong phap
dUOngthfulg trong vang 10 nam.

LQ'i ich cua c6 dong thi~u s6 trong ffii san thu~n cua Cong ty con hQ'Pnh~t duQ'cxac dinh la
mQt chi tieu rieng bi~t, tach kh6i phk v6n chu sa huu cua Cong ty m(!. Lqi feh cua c6 dong
thi~u s6 bao g6m gia tri cac lQ'iich cua c6 dong thi~u s6 t~i ngay hQ'Pnh~t kinh doanh ban d~u
va phk lQ'iich cua c6 dong thi~u s6 trong S\f bi~n dQng cua v6n chu sa hfiu k~ illngay hQ'P
nh~t kinh doanh. Cac khoan 16tuong (mg vai phk v6n cua C6 dong thi~u s6 vuqt qua phk
v6n cua hQtrong t6ng v6n chu sa hfiu cua Cong ty con duQ'ctinh giam vao 1qi feh cua Cong ty
trir khi C6 dong thi~u s6 co nghla V\l rang bUQcva co kha nang viI ditp khoan 16do.

S6 li~u tren Bao cao ffii chinh hQ'Pnh~t cua Cong ty duQ'chQ'Pnh~t tren CCY sa s6 li~u tren Bao
cao ffiichinh cua cac Cong ty con va Cong ty lien k~t dii duQ'cki~m toano

2.2 NAMTAl cHiNH

Nam t.lj chinh cua Cong ty bitt d~u illngay 01 tMng 01 va k~t thUc vao ngay 31 thang 12
nam Duong ljch.

Bao cao tai chinh nay duQ'c l~p cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31112/2013.

3. cAc CHiNH SACH KE ToAN CHiJ YEU

Sau day la nhfrng chinh sach k~ toan quan trQng duQ'c Cong ty ap d\lng trong vi~c l~p Bao
cao ffii chinh hQ'Pnh~t nay:

3.1 cAc THAY:DOlTRONGCHiNH SACHKEToAN vA THUYETMINH

Cac chinh sach k~ toan Cong ty sir d\lng d~ l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnhat nam 2013 duqc
ap d1,lngnhat quan vai cac chinh sach dll duQ'c ap d\lng d~ l~p Bao cao tai chinh nam hQ'P
nh~t nam 2012 ngo~i tru vi~c ap d\lng Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/0412013 cua
BQ Tai chinh v6 huang d~n ch~ dQquan ly, sir d1,lngva trich khau hao tai san c6 djnh duqc
trinh bay t~i Thuy~t minh s6 3.5.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Hi!NQi Cho nam ti!i chinh k@tthuc ngi!y 31/12/2013

THUYETMINHBAo cAo TAl CHINHHQPNHAT(TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoc arc a6ng thai voi Baa cao tai chinh hop nhdt)

3. cAc CHINHsxcn ICE ToAN CHUYEU(TIEP)

3.2 uoc TINH KE ToAN

Viec l~p Bao cao tai chinh hop nhftt tuan thu thea cac Chuan muc K~ toan Vi~t Nam yeu
cAuBan T6ng Giam d6c phai co nhtrng uoc tinh va gia dinh anh huang d~n s6 lieu bao cao
v8 cac cong no, tai san va viec trinh bay cac khoan cong no va tai san tiem tang tai ngay
l~p Bao cao tai chinh hop nhftt ciing nhir cac s6 lieu bao cao v8 doanh thu va chi phi trong
su6t nam tai chinh, K~t qua hoat dQng kinh doanh thuc t~ co thS khac voi cac uoc tinh, gia
dinh di)t ra.

3.3 TIEN vA cAc KHoAN TUONG DUONG TIEN

Ti8n va cac khoan tuang duang ti8n bao g6m cac khmin ti8n, cac khoan Icy cUQ'C,ky quy,
cac khoan d~u tu ng&n h~n co Icy h~n g6c khong qua 3 th{mg co kha nang thanh khoan cao,
co kha nang chuySn d6i dS dang thanh cac khoan ti8n xac dinh va it rui ro lien quan d~n
vi~c bi~n dQng gia tri chuySn d6i cua cac khoan nay.

3.4 HANG TON KHO

Hang t6n kho duQ'c xac dinh tren CO' sa gia thftp han gW'a gia g6c va gia tri thu~n co thS
th\fc hi~n duQ'c, Gia g6c hang t6n kho bao g6m gia mua, chi phi nguyen v~t li~u tr\fc ti~p,
chi phi lao dQng tf\fC ti~p va chi phi san xuftt chung hoi)c chi phi lien quan khac, n~u co, dS
co duQ'chang t6n kho a dia diSm va tr~g thai hi~n t~i. Gia g6c cua hang t6n kho duQ'cxac
dinh thea phuang phap th\fc t~ dich danh. Gia tri thu~n co thS th\fc hi~n duQ'c duQ'c xac
dinh b~ng gia ban uac tinh tril cac chi phi dS hoan thanh cling chi phi ti~p thi, ban hang va
phlin ph6i phat sinh.

Chi phi san xuftt kinh doanh da dang t~i ngay 31112/2013 duQ'c Cong ty xac dinh tren CO'

sa kh6i lUQ'llgcong vi~c da th\fc hi~n d~n thai di~m 31112/2013 nhung chua duQ'cBen A
nghi~m thu va chftp nMn thanh toan nhlin (x) dan gia d\f th~u chia (:) cho (1+ thuS suAt
thu~ GTGT + lQ'inhu~n kS ho~ch uac tinh).

3.5 TAl SAN CODJNH HO'u HINH vA HAO MON

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'c trinh bay thea nguyen gia tru gia trj hao mon luy kS.

Nguyen gia tai san c6 dinh huu hlnh bao g6m gia mua va toan hQ cac chi phi lien quan
khac lien quan tr\fC tiSp dSn vi~c dua tai san vao tr~ng thai s~n sang sir d\lng.

Theo Thong tu 45/20 BITT -BTC ngay 25/04/2013 duQ'c ap d\lng illngay 10106/2013, mQt
trong cac tieu chuftn nMn biSt tai san c6 dinh la titi san co gia tri til 30 tri~u d6ng tra len
(quy djnh t~i Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 la 10 tri~u d6ng tra len). Do
do, trong nam 2013, Cong ty da di8u chinh giam nguyen gia va khftu hao lUykS cua cac tai
san co gia tri duai 30 tri~u. Chi ti~t xem t~i Thuy~t minh s6 8.

Tai san c6 dinh huu hlnh duQ'c khftu hao thea phuang phap duang th~ng dga tren thai gian
hfru d\mg uac tinh. Thai gian khAu hao C\lthS nhu sau:

LOl;li tAi san
Nha xuang, v~t kiSn truc

May moc, thiSt bi

ThiSt bi van phong

Phuang ti~n v~n tai

Nam
25

03 - 07

04 - 07

03 - 05
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~ Thanh Xuan, TP Ha N9i Cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31/12/2013

THUYETMINHBAo cAo TAl CHINHH<}PNHAT(TIEP)
(Cdc thuyet minh nay fa b(Jphdn h(YJJthanh va cdn duoc doc d6ng thai viii Baa cao tai chinh h(YJJnhdt)

3. cAc CHINHSACHKE ToAN cnu YEU(TIEP)

3.6 TAl SANCO DINH VO HiNH vA HAOMON

Tai san c6 dinh vo hinh bao g6m: phin mem may vi tinh.

Tai san c6 dinh vo hinh diroc khau hao thea phuong phap dirong thang dira tren thai gian
htru dung uoc tinh. Thai gian sir dung hfru ich uoc tinh cua cac tai san c6 dinh cu th~ nhir
sau:

Loai tiii san
PhAnmem may tinh

Nam
05

3.7 TAl SANCO DINH THUE TAl CHiNH

M9t khoan thue dtroc xem Iii thue tai chinh khi phan Ian cac quyen loi vii rui ro v~ quyen
sa hfru tai san diroc chuyen sang cho ngiroi di thue.

Tai san thue tai chinh duoc ghi nhan nhu tai san cua Cong ty thea gia tri hop Iy tai ngay
thue tai san, ho~c n~u thftp hon, thea gia tri hi~n tl;li clla khoan thanh toan ti~n thue t6i
thi~u. Khoan cong nQ'phai tra cho ben cho thue (nQ'g6c) phat sinh duQ'c phim anh trong s6
du phiii tra v~ thue tiii chinh tren Bang Can d6i k~ toano Khoan ti~n Hii trong cac khoim
thanh toan ti€n thue duQ'c hl;lchtoan van kSt qua hOl;ltd9ng kinh doanh trong thai gian thue
theo Iai suftt c6 dinh tren s6 du can Il;liclla khoan nQ'thue tiii chinh phai tra can Il;licho
timg kY k~ tmin.

Cac tiii san di thue tiii chinh duQ'c khftu hao thea phuong phap dubng th~ng tren thai gian
huu d\lng uac tinh tuong t\1'nhu ap d\lng vai tiii san thuQc sa hfru cua Cong ty, C\l th~ nhu
sau:

May mac, thi~t bi

Phuong ti~n v~n tai

Nam
3-6

3-6 .,
.,

3.8 CHI PHi XAYDVNG co BANDO DANG

Cac tiii san dang trong qua trinh xay d\Illg ph\lc V\l m\lC dfeh san xuftt, cho thue, quan tri
ho~c cho bftt kY m\lC dfeh niio khac duQ'c ghi nh~n theo gia g6c. Chi phi niiy bao g6m chi
phi dich V\l va chi phi Iai yay co lien quan phil hqp vai chinh sach k~ toan cua Cong ty.
Vi~c tinh khftu hao clla cac tiii san nay duQ'c ap d\lng gi6ng nhu vai cac tiii san khac, b~t
diu illkhi tiii san a viio trl;lngthai s~n sang sir d\lng.

3.9 UYI THE THUONG M~I

LQ'ithS thuong ml;litren Bao cao tai chinh hqp nhftt Iii phin ph\l trQi giua muc gia phi hQ'P
nhftt kinh doanh so vai phin IQ'ifeh Clla Cong ty trong t6ng gia tri hqp Iy cua tai san, cong
nQ'va cong nQ'ti~m tang Clla Cong ty con. LQ'ith~ thuong ml;liduQ'c phan b6 thea phuong
phap dubng th~ng trong vang 10 nam illnam 2011 d~n nam 2020. Khi cac khoan diu tu
duQ'c hl;lChtoan thea phuong phap v6n chu sa hfru, gia tri ghi s6 cua IQ'ith~ thuong ml;li
n~m trong gia tri ghi s6 clla khoan diu tu.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha NQi eho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2013

THUYETMINHBAo cAo TAl CHINHH<}PNHAT(TIEP)
(Cdc thuy€t minh nay fa b(jphdn hop thanh va cdn duac doc iJ6ng thai voi Baa cao tai chinh hap nhdt)

3. cAc CHINHSACHKE ToAN CHUYEU(TIEP)

3.10 GHI NH~N DOANHTHU vA CHI PHi

Doanh thu duoc xac dinh khi Cong ty co kha nang nhan diroc cac IQ'iich kinh t~ co th~ xac
dinh mQt cac chac chan, Doanh thu thuan diroc xac dinh thea gia tri hQ'Ply cua cac khoan
da thu hoac se thu diroc sau khi trir cac khoan chiet khau thirong mai, giam gia hang ban,
hang ban bi tra lai. Dong thai doanh thu diroc ghi nhan khi thoa man cac di~u kien sau:

Doanh thu xay llip: D6i voi cac cong trinh dli nghiem thu holm thanh thea tirng hang muc
cong trinh hoac toan bQ cong trinh, doanh thu duoc ghi nhan tren co sa xac nhan kh6i
luong holm thanh, quyet toan gia trj A - B co xac nMn cua cM dAu ill.Gia v6n duQ'c ghi
nh~n thea tirng cong trinh, h~ng mvc cong trinh hoan thanh nghi¢m thu trong ky va duQ'C
xac dinh nhu sau:

Gia v6n cong trinh trong nam = Chi phi san xu~t kinh doanh da dang dAu nam + Chi phi
phat sinh trong nam - Chi phi san xu~t kinh doanh da dang cu6i nam.

Chi phi san xu~t kinh doanh da dang cu6i nam = Kh6i IUQ'ngtUng h~ng mvc dll th\fc hi¢n
nhung chua nghi¢m thu nhan (x) don gia d\f thAu, dan gia chao thAu ho~c don gia d\f toan
(chua bao g6m thu~ GTGT va lQ'inhu~n uac tinh).

Chi phi ho~t dQng san xu~t kinh doanh phat sinh, co lien quan d~n vi¢c hinh thanh doanh
thu trong nam duQ'c t~p hQ'Pthea th\fc t~, chi ti~t cho tUng cong trinh, h~ng mvc cong trinh
va uac tinh dung ky k~ toano

3.11 CHIPHi DI YAY

Chi phi di yay lien quan tr\fc ti~p d~n vi¢c mua, dAu ill xay d\fllg ho~c san xu~t nhii'ng tai
san cAnmQt thai gian tuong d6i dai d~ hoan thc'mhdua VilO sir dl,mg ho~c kinh doanh duQ'c
cQng van nguyen gia tai san cho d~n khi tai san do duQ'c dua van sir dVng ho~c kinh doanh.
Cac khoan thu nh~p phat sinh tir vi¢c dAu to' t~m thai cac khoan yay duQ'c ghi giam nguyen
gia tai san co lien quan.

Truang hqp khoan v6n yay rieng bi¢t chi sir dVng cho mvc dich dAu ill xay d\fllg ho~c san
xu~t mQt tai san da dang thi chi phi di yay co du di~u ki¢n v6n hoa cho tai san da dang do
se duQ'c xac dinh Ia chi phi di yay th\fc t~ phat sinh tir cac khoan yay tm (-) di cac khoan
thu nh~p phat sinh tir ho~t dQng dAuto' t~m thai cua cac khoan yay nay.

T~t ca cac chi phi llii yay kMc duQ'c ghi nMn van Bao cao K~t qua ho~t dQng kinh doanh
khi pMt sinh.

"

.'
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh k€t tMc ngay 31112/2013

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay fa b9 phdn h9P thanh va can duoc doc il6ng thai voi Baa cao tai chinh h9P nhdt)

3. cAc CHiNH SACH KE ToAN CHUYEU (TIEP)

3.12 TRuE

Thu~ thu nhap doanh nghiep th~ hien t6ng gia tri cua sf>thu~ phai tra hien tai va sf>thue
hoiinl~i.

sf> thue hien tai phai tra duoc tinh dira tren thu nh~p chiu thu~ trong ky. Thu nhap chiu
thue khac voi loi nhuan thuan diroc trinh bay tren Bao cao K~t qua hoat dQng kinh doanh
vi khong bao g6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hoac duoc kh~u trir trong cac
nam khac (bao g6m ca 16 mang sang, n~u co) va ngoai ra khong bao g6m cac chi tieu
khong chiu thue hoac khong diroc kh~u tnr. Thu~ thu nhap doanh nghiep diroc tinh tren co
sa hop cong s6 li~u cua cac Bao cao rieng dugc hgp nhAt. Thu~ su~t Thu~ thu nh~p doanh
nghi~p hi~n hanh la 25%.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu van cac quy dinh hi~n hanh vS thu~. Tuy
nhien, nhiing quy dinh nay thay d6i thea timg thai kY va vi~c xac dinh sau cimg vS thu~
thu nh~p doanh nghi~p tuy thuQc van k~t qua ki~m tra cua CO' quan thu~ co thAm quySn.

Cac lo~i thu~ khac dugc ap d\lng thea cac lu~t thu~ hi~n Mnh t~i Vi~t Nam.

3.13 LAI co BAN TREN co PHIEU

Cong ty trinh bay liii co' ban va liii suy giam tren c6 phi~u (EPS) cho cac c6 phi~u ph6
thong. Liii cO'ban tren c6 phi~u dugc tinh b~ng cach I~y liii ho~c 16 thuQc vS c6 dong ph6
thOng cua Cong ty chia cho sf>I,ugng,c6 phi~u ph6 thon~ binh quan ,gia quySn luu hanl}
trong nam. Liii suy giam tren co phieu dugc xac dinh bang cach dieu chinh liii ho~c 10
thuQc vS c6 dong ph6 thong va sf>lugng c6 phi~u ph6 thong binh quan dang lUll hanh co
tinh d~n cac anh huang cua c6 phi~u ph6 thOng tiSm nang, bao g6m trai phi~u co th~
chuy~n d6i va quySn mua c6 phi~u.

3.14 cAc BEN LIEN QUAN

MQt ben dugc coi la Ben lien quan cua Cong ty n~u co kha nang ki~m soat ho~c co anh
huang dang k~ d~n Cong ty ho~c chiu Sll ki~m soat ho~c chiu anh huang dang k~ cua
Cong ty trong vi~c ra quy~t dinh vS tai chinh va ho~t dong kinh doanh. Khii nang ki~m
soat ho~c co anh huang dang k~ dugc th6 hi~n thong qua quySn bi6u quy~t trong vi~c ra
cac quy~t dinh vS cac chinh sach tai chinh va ho~t dong kinh doanh cua Cong ty. Ngoai ra,
quan M tai san, cong ng va cac giao dich vai cac ben bi chi phf>ibai cimg mot chu th~ thi
cling dugc coi la quan h~ va giao dich vai cac ben lien quan. Chu th~ chi phf>ico th~ la
dan vi kinh t~ ho~c ca nMn nha dAutIT, nha quan IY.

Theo do, cac ben lien quan cua Cong ty la cac thitnh vien HQi d6ng Quan tri, Ban T6ng
Giam df>cCong ty va cac C6 dong Iancua Cong ty, cac Cong ty cimg Cong ty m~.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha N<)i Cho nam tai chfnh k~t thuc ngay 31/12/2013
THUYETMINHBAo cAo TAl CHINHHQPNHAT(TIEP)
(Cdc thuyet minh nay fa bo phdn hop thanh va cdn duoc doc d6ng thai voi Bdo cao tai chinh hop nhdt)

3. cAc CHINHSACHKE ToAN CHUYEU(TIEP)

3.15 BAo cAo BQPH~N

Nham phuc V1,l cong tac quan Iy, Cong ty duoc t6 chirc thea cac don vi kinh doanh dira
tren cac san pham va dich V1,l va bao g6m cac be)phan bao cao thea hoat de)ng nhir sau:

San phAm dich vu chinh Boonvi thrrc hien

Thi cong cac Cong trinh -
Thuy dien, Cong trinh dan -
dung, thirong mai (Hoat
de)ng xay lap)

Cong ty CP Licogi 13
Cong ty CP Licogi 13 - Xay dung va Ky thuat
cong trinh
Cong ty CP Licogi 13 - V~t li~u xay dung
Cong ty CP Licogi 13 - NSn mong xay dung
Cong ty CP Licogi 13 - Co gioi ha tAng

Kinh doanh b~t de)ng san Cong ty CP Licogi 13

Hoat dong ban hang hoa, -
thanh pham

Cong ty CP Licogi 13 - V~t lieu xay dtrng
Cong ty CP Licogi 13 - Xay dung va Ky thu~t
cong trinh
Cong ty CP Licogi 13 - Ca gi6i HI;!tAng

Cho thue van phong va
thiSt bi

Cong ty CP Licogi 13
Cong ty CP Licogi 13 - V~t li~u xay d1!llg
Cong ty CP Licogi 13 - NSn mong xay d1!ng
Cong ty CP Licogi 13 - Ca gi6i hI;!tAng

Khac Cong ty CP Licogi 13 - NSn mong Xay d1!llg

j
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HC}PNHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuiin, TP Ha N<)i Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2013

THUYETMINHBAo cAo TAl CHINHH<}PNHAT(TIEP)
(Cac thuyet minh nay fa hi) phdn h9P thanh va cdn duoc doc a6ng thai voi Baa cao tai chinh h9P nhdt)

3. cAc CHINH sxca ICE ToAN cnu YEU(TIEP)

3.16 CONGCVTAl CHiNH

Ghi nh~n ban dAu

Tai san tili chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAu tai san tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi
giao dich co lien quan tnrc ti~p d~n viec mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti8n mat, tien gui ngan hang, cac khoan nrong
dirong ti8n, cac khoan dAu tu tai chinh ng~n va dai han, cac khoan phai thu ngan han va
dai han khac.

NQ'phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dAuno phai tra tai chinh diroc ghi nhan thea gia g6c tnr cac chi phi
giao dich co lien quan tr\)'c ti~p d~n vi~c phlit Mnh cong nQ'tai chinh do.

Cong nQ' tai chinh cua Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, chi phi phai tra,
phai tra phai nop kbac va cac khoan vay ng~n h<;ln,dai h<;ln.

Danh gia I,i sau ghi nh~n ban dAu

Hi~n t<;li,chua co quy dinh v8 danh gia l<;licong Cl,l tai chinh sau ghi nMn ban dAu.

Bu trir cac cong C1} tili chinh

Cac tai san Uli chinh va nQ'phai tra tai chinh dugc bu tru cho nhau tren Bang can d6i k~
toan khi va chi khi Cong ty co quy8n hqp phap d6 bu trt'r gia tri da:dugc ghi nh~n va Cong
ty co d\f dinh thanh toan tren co sa thuAn ho~c ghi nh~n tai san va thanh toan ng phai tra
cung mot thai di6m.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh XUiln,TP Ha N9i

BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2013

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la b(Jphdn h9P thanh va can duac d9Cd6ng thai voi Bdo cao tai chinh h9P nhdt)

12. DAu TUV Ao CONG TY LIEN KET, LIEN DOANH

Cong ty C6 phan Cong nghe va V~t lieu
chuyen dung Licogi 13
Cong ty C6 phan VGR Ngoc Linh

T~i 31112/2013 T~i 0110112013--~------------------------ --~--------------------~----~-Ty I~bi~u s6 hrong Gia tr] Ty I~SO' Ty l~bi~u
quy~t CP VND hfru quy~t

sA hrong Gia tr] Ty I~ SO'
CP VND hfru

283.548 2.683.741.586 35,44%

109.858.035

2.793.599.621

35,44% 283.548 2.680.386.359 35,44% 35,44%

109.858.035

2.790.244.394
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT
Toa nha Licogi 13, QU?ll Thanh Xmln, TP Hit NQi Cho nam titi chinh k~t tMc ngity 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
(Cdc thuyit minh nay la b(Jphdn h9P thanh va can duac doc a6ng thai voi Baa cao tat chinh h9P nhdt)

31/12/2013 01/0112013
______ V~N...;.:D:.:.... V~N.....;D~

583.999.089
3.648.667.448
4.961.288.738
140.712.555

16. CHI PHi PHA.I TRA.

Trfch truce chi phi Uti vay
Chi phi thue may

Trfch tnroc chi phi vito cac cong trinh
- Cong trinh Thuy dien Ban Chat
- Xuong nghien sang aa Lai CMu
- Chi phi xdy dung khac (tam nhdp vdt tu)
- D1!an Khu Cong Nghiep Thang Long II
Giai Doan 3

- Cong trinh khac
Chi phi khac

1.025.899.462
217.183.143

471.128.679

5.765.690.670
2.791.720.019
1.022.664.206
581.739.501
343.667.482

102.617.300

4.717.958.883
30.000.000

6.454.002.492
======

9.193.955.275

31112/2013 0110112013
VND VND-----;....;;._;~

111.573.563
6.322.339.044
1.730.442.483

17. cAc KHOA.N PHA.I TRA., PHA.I NOP NGAN ~N KHAc

Bao hiem y t~
Bao hiem xii hQi
Kinh phi cong doan
C6 nrc phai tra cac c6 dong
Bao hiem thftt nghiep
Cac khoan phai tra, phai nQpkhac

Chi phi t6 chuc h(Jinghi
Thu lao H(Jia6ng Quem tri Cong ty
Phi baa tri din ho - thu h(Jban QL toa nha
Phai tra khac

2.256.463.324
5.992.596.808

7.037.861.187
1.702.595.497
9.493.062.192
289.038.247

8.249.060.132

26.771.617.255

359.995.924
1.859.512.800
141.050.408
362.000.000

1.356.462.392

10.383.863.814
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh k~t thUc ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<JP NHAT (TIEP)
(Cac thuyet minh nay la h6 phdn h9P thanh va cdn duoc doc tl6ng thai voi Baa cao tai chinh h9P nhdt)

18. VAY VA NC} DAI H~N

31/12/2013 0110112013
VND VND

Yay dili han 34.040.693.136 104.462.576.515

Vay ngan hang 34.040.693.136 104.462.576.515
- Ngdn hang Ngoai thuang Vi?tNam 7.354.928.841 11.279.639.505
.cn nhdnh Thanh Xuan

- Vay Ngdn hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 383.920.000 501.290.000
- Chi nhdnh Thu Da

- Vay Ngdn hang TMCP Qudn tl6i 833.810.300 2.176.606.300
- Chi nhdnh Hoang QU6c Viet

- Vay Ngdn hang Ddu tu va Phat trien 25.468.033.995 84.864.316.995
- Chi nhdnh Thanh Xudn

- Vay Ngdn hang Nang nghiep va Phat triin 4.501.881.628
Nang Than

- Vay Ngdn hang TMCP Ky thuong Viet Nam - 1.138.842.087
Chi nhdnh Dong Do

NQ'dal han 2.657.298.074 3.597.351.825

Thue tai chinh 2.657.298.074 3.597.351.825
- Cong ty cha thue Tai chinh 2.298.038.046 3.038.351.811
- Ngdn hang Cong thuong Vi?!Nam

- Cong ty cha thue Tai Chinh 359.260.028 559.000.014
- Ngdn hang Ddu tu va Phat !riin Viet Nam

36.697.991.210 108.059.928.340
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha N9i Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
(Cac thuyet minh nay la hi)phdn hop thanh va cdn duoc doc d6ng thai voi Baa cao tai chinh hop nhdt)

19. VON CHU SO HUu (TIEP)

19.2 cm TIET VON DAu TV CVA can SO HUU

v 6n gop cua Nha ruroc
v6n gop cua cac d6i nrong khac

31112/2013 0110112013
_____ VN.:.....:...;,;D~ VN..:....:....:.D::,_

14.378.700.000 14.378.700.000
105.621.300.000 105.621.300.000

120.000.000.000 120.000.000.000

19.3 cAc GIAO DICH VE VON VOl cAc CHV SO HUU vA CHIA LQI NHU~N

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

V6n d&utu cua chu sa hfru
+ V6n gop ddu nam 120.000.000.000 120.000.000.000
+ V6n gop tang trang nam
+ V6n gop giam trang nam
+ V6n gop cu6i nam 120.000. 000.000 120.000.000.000
C5 tire, loi nhuan da chia 4.286.150.000 9.718.877.500

19.4 COPHIEU

31112/2013 0110112013
CP CP

s6 hrong e5 phieu diroc phep ban hanh 12.000.000 12.000.000 II
s6 hrong e5 phieu da duoc phat hanh va gop v6n 12.000.000 12.000.000

,o,
. .1;

d&ydu
ZJ
r)

+ C6phieu thuong 12.000.000 11.136.200 .~(

s6 hrong e5 phieu diroc mua lai
.,\

863.800 .~
+ C6phieu thuong 863.800
se hrong c5 phieu dang luu hanh 11.136.200 11.136.200
+ C6phieu thuang 11.136.200 11.136.200

M?nh gia c6 phieu (VNDIC6 phieu) 10.000 10.000

19.5 cAcQUY

31112/2013 0110112013
VND VND

Quy d&utu phat triSn 11.016.812.837 9.470.142.203
Quy dV phong tai chinh 6.270.012.930 5.424.404.430

17.286.825.767 14.894.546.633
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT
Toa nM Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh k~t tMc ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHA.T(TIEP)
(Cac thuyet minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duoc doc d6ng thai voi Bao cao tai chinh hop nhat)

20. L(1I iCH CO DONG THIEU soTREN BANGCANDOl KE TOAN

Tl;li31112/2013

Cong ty C6 phan Licogi 13 - Co gioi ha t~ng
Cong ty C6 phan Licogi 13 - Xay dung va Ky thuat
Cong trinh
Cong ty C6 ph~n Licogi 13 - V~t lieu xay dung
Cong ty C6 phan Licogi 13 - N~n mong xay dung

Van diu ttr ella LQi Ich ella
C6 dong tbi~u s6 C6 dong tbi~u s6

____ ___;.V..:..N,;,::D;,_ _____;VN~D;_

9.800.000.000 13.311.869.793
5.513.334.000

11.790.000.000
29.400.000.000

56.503.334.000

13.026.417.903
33.091.303.672

59.429.591.368

21. DOANHTHU BANHANGVA CUNG cAp DICH VV

Nam 2013 Nam 2012

VND VND

Doanh thu ban hang 156.068.773.057 169.781.372.627
Doanh thu ban hang hoa, thanh pham 86.838.167.591 59.314.57l.720
Doanh thu ban can hQ 69.230.605.466 110.466.800.907

Doanh thu eung C§p djch VI} 19.073.236.750 9.812.618.396
Doanh thu dich V\I cho thue van phong 19.073.236.750 9.812.618.396
va thiet bi

Doanh thu hop dAng xliy dung (*) 672.620.365.939 877.084.619.812
Doanh thu cua HDXD duoc ghi nhan trong 672.620.365.939 877.084.619.812 ~

S
nam I

Doanh thu khac 55.136.364 1.563.858.700
:.

Doanh thu khac 55.136.364 1.563.858.700 .)

847.817.512.110 1.058.242.469.535 ,

..;~

(*) T6ng doanh thu hop d6ng xfiy dung cua Cong ty C6 phan Licogi 13 (bao g6m ca Cong
ty me va cac Cong ty con) da ghi nMn liiy k€ d€n 31112/2013 cho cae cong trinh con do
dang 1a 2.508.335.865.947 d6ng.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT
Toa nha Lieogi 13, Qu?n Thanh Xucln, TP Ha N9i Cho nam tai ehinh k~t thUe ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT (TIEP)
(Cac thuyit minh nay fa b(Jphdn h9P thanh va cdn duoc doc a6ng thai voi Baa cdo tai chinh h9P nhdt]

22. GIA VON HANG BAN

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Gia van hang ban 126.354.830.307 130.166.196.001
Chi phi ban hang hoa, thanh pham 72.990.076.960 39.474.381.087
Gia v6n ban can h9 53.364.753.347 90.691.814.914

Chi phi cung cftp djch V\l 10.040.385.305 22.538.877 .970
Gia v6n dich vu eho thue van phong 10.040.385.305 22.538.877.970
va thi~t bi

Gia van hQ'PdAng xay dung (*) 625.445.358.867 797.753.569.793
Gia v6n cua HDXD diroc ghi nhan trong nam 625.445.358.867 797.753.569.793

Gia van khac 884.582.493

761.840.574.479 951.343.226.257

(*) T6ng gia v6n cac cong trinh xay dung cua Cong ty C6 phan Lieogi 13 (bao g6m ca
Cong ty me va cac Cong ty con) ail ghi nhan lily k~ d~n 31112/2013 eho cac cong trinh con
do dang la 2.226.903.975.709 d6ng.

23. DOANH THU HO~T DONG TAl CHiNH

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Lai tiSn giri, tiSn eho yay 1.388.435.617 4.190.946.196
Uti eho thue thiet bi 195.034.746 245.982.237
C6 tire, 19i nhuan duoc ehia 3.908.509.800
Lai ban hang tra cham 1.783.632.1 02

1.583.470.363 10.129.070.335
.,
,

24. CHI PHi TAl CHiNH

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Lai tiSn yay 49.837.841.259 64.772.940.027
L6 do thanh ly cac khoan dfru tu 2.592.092.772
Chi phi tai ehinh khae 573.536.861

52.429.934.031 65.346.476.888
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TA~ CHiNH HQ'P NHAT
Toa nha Licogi 13, Quan Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh ket thuc ngay 3111212013
THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HO'P NHAT (TIEP)
(Cac thuyet minh nay la bo phdn h9P thanh va an duac doc d6ng thai voi Bdo cao tai chinh h9P nhdt)

25. CHI PHi QUAN LV DOANH NGHI~P

NaID 2013 NaID 2012
VND VND

Chi phi nhan vien quan Iy 17.287.411.960 19.390.984.915

Chi phi v~t li~u quan Iy 289.796.061 524.417.538
Chi phi db dung van phong 209.524.673 184.551.050
Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 2.809.827.211 1.537.660.634
ThuS phi, I~ phi 755.742.066 1.118.244.947
Chi phi dich vu mua ngoai 3.218.572.475 3.053.228.379
Pharr b6 loi thS thuong mai 114.750.000 114.750.000
Chi phi trich quy phat trien khoa hoc (225.668.181 ) 225.668.181
cong nghe

Chi phi dir phong no phai thu kh6 doi 594.391.144 280.177 .889
Chi phi bang tien khac 3.983.403.398 5.385.459.696

29.037.750.807 31.815.143.229

26. THU NH~P KHAc

NaID 2013 NaID 2012
VND VND

Thu tir nhirong ban, thanh ly tai san c6 dinh 21.038.810.345 5.525.690.658

Thu tir ban phe lieu 11.910.493 527.909.091

Phi chuyen nhirong c6 phan 400.000 3.000.000

Thu tir cho thue nha 42.999.999 ~
"j

287.498.890 105.026.364
~

Thu nhap khac

21.338.619.728 6.204.626.112

27. CHIPHiKHAc

NaID 2013 NaID 2012 '.
VND VND

Chi phi thanh ly tai san c6 dinh 513.996.927 84.728.474

Gia tri con lai cua tai san c6 djnh 19.796.536.959 2.219.792.123

nhuong ban, thanh ly
Lai do nQPcham bao hi€m xii hQi,ph<;ltthuS 3.233.069.756 67.277.450
Chi phi khac 979.654.780 370.165.232

24.523.258.422 2.741.963.279
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CONG TY CO PHA.N LICOGI 13 BAo cAo TAl cntxa H<}PNHAT
Toa nha Licogi 13, Qu?n Thanh Xuan, TP Ha NOi Cho nam tai chinh k~t tMc ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la bo phdn h(YJJthanh va cdn duac doc a6ng thai voi Baa cao tai chinh h(YJJnhat)

28. CHI PHi THUE THU NH~P DOANHNGHI~P HI~N HANH

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Tang leri nhu~n k~ toan trutrc thu~ 2.936.371.188 23.009.951.354

Cac khoan chi phi khfmg dU'q'ckhiu trir 1.114.514.579 526.811.167

Trir cac khoan thu nh~p khOng chju thu~ 3.908.509.800

La k~ toan trmrc thu~ t~i cac cong ty con 11.366.075.612 5.208.808.282

Chi phi d., phong loai trir (5.753.310.000)

Tang thu nh~p chju thu~ trong nam 9.663.651.379 24.837.061.003
Thu8 suit 25% 25%

Thu~ TNDN phai tra U'O'ctinh 2.415.912.846 6.209.265.251

Chi phi thu8 TNDN duoc giam tnr thea Nghi dinh (340.426.286)

s6 60 ngay 30107/2012 huang dan thi hanh Nghi
quyet s6 29 ngay 28/06/2012 v~ ban hanh mot s6
chinh sach nharn thao go' kho khan eho doanh
nghiep va ca nhan

Tang chi phi thu~ TNDN 2.415.912.846 5.868.838.965

29. LAI co BANTREN co PHIEU

Liii co'ban tren cBphi~u
Nam 2013 Nam 2012

LQ'inhuan hoac 16phan b6 eho e6 dong s6' hfiu 850.019.600 16.006.595.083
e6 phi8u ph6 thong (VND)
sf>binh quan gia quySn eua e6 phi~u dang luu 11.136.200 11.136.200
hanh trong nam (CP)
Liii cO' baDtreD cBphi~u (VND/CP) 76 1.437

.-o

30. CHI PHI sAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Chi phi nguyen li~u, V?tli~u 225.0]4.581.278 242.793.828.750
Chi phi nhan cong 96.446.051.625 79.653.250.830
Chi phi khiu hao tai san cf>dinh 31.502.607.779 41.884.889.277
Chi phi djch Vl,lmua ngoai 409.932.105.431 595.099.811.823
Chi phi khac bing tiSn 27.104.264.038 23.611.838.806
Chi phi dlJ phong 763.965.135
Phan b6 lQ'ith8 thuang m?-i 114.750.000 114.750.000

790.878.325.286 983.158.369.486
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~ Thanh Xuan, TP Ha NQi Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 3'1112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la b(Jphdn h9P thanh va cdn duac doc a6ng thai voi Bao cao tai chinh h9P nhdt)

32. THONG TIN KHAc

32.1 NGHI~P vu vA so DUVOl cAc BEN LIEN QUAN

Giao dich vui cdc ben lien g_uan

M8i quan h~
Nam 2013 Nam 2012

voo Cdng ty
VND VND

Doanh thu voo cac ben lien quan 98.974.510.597 339.678.228.265
- TCT Xay dung va PMt trien ha t~ng T6ng cong ty 96.626.210.565 332.958.690.588
- Chi nhanh Cong ty C6 phan Licogi 16 Cung 9.000.000

T6ng Cong ty
- Cong ty C6 ph~n Licogi 16.9 Cung 13.817.299 6.709.267.367

T6ng Cong ty
- Cong ty C6 ph~n Licogi 17 Cung 2.325.482.733 10.270.310

T6ng Cong ty

Mua hang tir cac ben lien quan 13.756.043.969
- T6ng Cong ty Xay dung va PT ha t~ng T6ng cong ty 13.756.043.969

Thu nhop cua Ban Tang Gidm ilac

Nam 2013 Nam 2012
VND VND

Tang thu nh~p cua Ban Tang Giam d8c 1.261.687.672 1.265.206.350
- Luong, tlnrong va phu cAp 1.261.687.672 1.265.206.350

sa de vui cdc ben lien g_uan T

M8i quan h~ 31112/2013 0110112013
voo Cong ty VND VND ..

Cac khoan pha] thu 94.624.503.671 108.367.050.447
- T6ng Cong ty Xay dung va PT ha t~ng T6ng cong ty

.,
94.624.503.671 108.367.050.447

Cae khoan phai tra 4.722.743.093
- T6ng Cong ty Xay d\ffig va PT H~ t~ng T6ng cong ty 4.722.743.093

Cae khoan frng trmye eho ngU'Oiban 16.147.880.000
- T6ng Cong ty Xay d\ffig va PT T6ng cong ty 16.147.880.000
H~ t~ng
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT
Toa nha Lieogi 13, Qu~ Thanh Xuan, TP Ha N9i Cho nam tai ehinh kSt thue ngay 31/12/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuyet minh nay fa b(Jphdn h9]J thanh va cdn duoc arc dong thai voi Baa cdo tat chinh h9]Jnhdt}

32. THONG TIN KHAc (TIEP)

32.2 CONG cuTAl CHINH

Quan Iiriii ro vBn

Cong ty quan tri nguon v6n nham dam bao rang cong ty vira co th~ heat dong lien tuc vira
t6i da hoa loi ich cua cac e6 dong thong qua t6i tru hoa s6 dtr nguon v6n va cong no.

C~u true v6n cua Cong ty g6m co cac khoan no bao g6m cac khoan yay dii trinh bay tai
Bang can d6i k~ toan, tiSn va tuong duong tien, phAn v6n thuoc sa htru cua e6 dong Cong
ty bao g6m v6n gop, quy dir trfr va loi nhuan sau thue chua phan phoi.

Cac ehinh sach k~ toan ehii y~u

Chi ti~t cae ehinh saeh k~ toan eM y~u vit cae phuang phap mit Cong ty ap d\lng (bao g6m
cae tieu chi d~ ghi nh~n, CO" sa xae dinh gia tri vit CO" sa ghi nMn cac khoan thu nh~p vit chi
phi) d6i v6i mng lo~i titi san titi chinh, cong nq titi ehinh va cong C\l v6n cM sa hfru duqc
trinh bay nhu t~i Thuy~t minh s6 3.l6.

Cae lo~i eong e\l titi ehinh

GIA TRJ CON L';'I
31112/2013 0110112013

VND VND
Titi san titi ehinh
TiSn vit cae khoan tuang duang tiSn 17.965.525.076 80.869.252.933
Cae khoi'mdfrutu ngiin h~n 2.725.462.216 10.000.000.000
Oic khofm phai thu ngiin h~n 313.904.286.995 281.837.600.051
Tai san ngiin h~n khae 540.058.284 457.175.957 ~

(

Cae khoan pbai thu did h~n 133.362.733
Titi san diti h~n khae 4.648.024.000 821.778.718 ~

339.783.356.571 374.119.170.392 J
Cong nlf titi ehinh ..I,
Yay va nq ngiin h~n 392.909.473.920 327.039.306.495 ,

Phiii tra nguoi ban 300.780.474.738 249.784.477.105
,
:;

Chi phi phai tra 6.454.002.492 9.193.955.275
Cae khoan phiii tra, phai n9P ngan 17.742.122.324 1.859.512.800
h~n khae
Yay vit nq dai h~n 36.697.991.210 108.059.928.340
Phai tra dai h~n khae 272.326.434 138.480.000

754.856.391.118 696.075.660.015

Tr~ng thai rong (415.073.034.547) (321.956.489.623)

T~i ngity 31112/2013, Cong ty chua danh gia gia tri hgp Iy cua titi sim titi chinh vit Nq phai
tnt titi chinh do Thong tu 210/2009/TT-BTC ngity 0611112009 ciing nhu cac qui dinh hi~n
hitnh chua co huang d~n C\l th~ vS vi~c xac dinh gia tri hQ"PIy cua titi san titi chinh vit nq
phai tra titi chinh. Thong tu 210 yeu cAu ap d\lng chuAn mllc Bao cao titi chinh Qu6c t~ vS
vi~c trinh bay bao cao titi chinh vit Thuy~t minh thong tin d6i v6i cong C\l titi chinh nhung
khong dua ra huang d~n tuong duang cho vi~c danh gia va ghi nh~n cong C\ltai chinh baa
g6m ca gia tri hgp Iy nh~m phil hgp v6i ChuAn m\fc Bao cao titi chinh QU6c t~.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH H<}P NHAT
Toa nha Lieogi 13, Qu~n Thanh Xuful, TP Ha N9i Cho nam tai ehinh k6t tMe ngay 31112/2013
THUYET MINH BAOCAO TAl CHiNH H<}PNHAT (TIEP)
(Cac thuyit minh nay ia b(Jphdn hop thanh va cdn duoc doc a6ng thai voi BaD cao tai chinh hop nhdt)

32. THONG TIN KHAC (TIEP)

32.2 CONG CV TAl CHiNH (TIEP)

M\lC tieu quan li rui ro tai chinh

Rui ro tid chinh bao g6m rui ro thi tnrong (rui ro tY gia, rui ro Hii suAt, rui ro v~ gia), nii ro
tin dung va rui ro thanh khoan, Ban T6ng Giam d6e chiu trach nhiem chung d6i voi viec
thiet l~p va v~n hanh cac chinh sach nham kiem scat rui ro (phat hien, ngan ngira va han
eh~ anh huong cua cac rui ro).

Riii ro th] tnrimg

Rui ro thi tnrong la rui ro rna gia tri hop ly cua cac luong tien trong nrong lai cua mot cong
cu tai chinh se bi~n dong theo nhfrng thay d6i ciIa gia thi truOng. Ho?t dong kinh doanh
ciIa Cong ty se chiI y~u ehju riIi ro khi co s\!,thay d6i v~ tY gia, !iii suAt, gia hang hoa va riIi
ro v~ gia khac nhu gia e6 phAn. M\lc tieu ciIa vi~c quan ly riIi TO thi wOng la quan ly va
ki~m soM muc do riIi ro trong giai h?n chAp nMn duO'ctrong khi v~n t6i da hoa iO'inhu~n.

QuemIy rid ro tY gia

Trong nam, Cong ty khong phM sinh giao djch co g6c ngo?i t~. Do do, Cong ty se khong
chju riIi ro khi co s\!,bi~n dong v~ tY gia.

Quan Iy rid ro lai sudt

Cong ty chju rui ro Uii suAt phat sinh tu khoan yay chiu ia:i suAt da: duO'c ky k~t vai cac
Ngan hang, ca nhiin. D6i vO'icae khoan yay Ngan hang, Cong ty chiu rui ro ia:i suAtdo yay
v6n vai la:i suAt duO'c di~u chinh theo ch~ do ia:isuAt eua Ngan hang trong tUng thai kYo D6i
vai cac khoan yay ca nhan, Cong ty chju rui ro la:i suAt do yay v6n vai la:i suAt co di~u
chinh theo la:i suAt ti~n yay ciIa Ngan hang trong tirng tho'i kYo RiIi ro nay se do Cong ty
quan tri b~ng caeh duy tri tY l~ du nO'yay hqp IY.

Quan Iy rui ro vJ gia
Cong ty co rui ro v~ gia hang hoa do th\!'c hi~n mua mot s6 io?i hang hoa nhAt dinh. Cong
ty quan ly rui ro v~ gia hang hoa thong qua vi~c theo d5i eh~t che cae thOng tin thi truOng
hang hoa nh~m quan iy tho'i di~m mua hang, k~ ho?ch kinh doanh va mfrc hang t6n kho
mot each hqp iY. Cong ty chua Slr d\lng cae cong cv phai sinh dam bao d~ phong ngira cac
rui ro v~ gia hang hoa.

"

Cong ty chiu riIi ro v~ gia cua cac cong cv v6n phat sinh tu cac khoan dAu tu vao cong C\l
v6n. Cac khoan dAu tu vao cong C\l v6n duO'c n~m gift khong phiii cho m\lC dich kinh
doanh rna vi m\lc dich chi~n luO'c iau dai. Cong ty khong co y dinh ban cac khoan dAu tu
nay trong ng~n h?n.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHiNH HQI>NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu?n Thanh Xuan, TP Ha N{>i Cho narn tai chinh ket tMc ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQI>NHA.T (TIEP)
(Cac thuyet minh nay fa b(Jphdn h9P thanh va cdn tlU(JC doc dong thai voi Bao cao tai chinh h9P nhdt}

32. THONG TIN KHAc (TIEP)

32.2 CONG Cl) TAl CHiNH (TIEP)

Quan If riii ro thanh khoan

M1,lCdich quan Iy rui ro thanh khoan nham dam bao du nguon v6n d~ dap irng cac nghia
V1,ltai chinh hien tai va trong nrong lai. Tinh thanh khoan ciing diroc Cong ty quan Iy
nham dam ~ao mire p~1,ltroi ~ifr~ cong no d~n han v_atai san ?~n han trong ky a mire co
the diroc kiem scat doi voi so von rna Cong ty tin rang co the tao ra trong ky do. Chinh
sach cua Cong ty la thea doi thirong xuyen cac yeu du v€ thanh khoan hien tai va du ki~n
trong nrong lai nham darn bao Cong ty duy tri du mire dv phong ti€n rn~t, cac khoan vay
va du v6n rna cac cM sa huu cam k~t gop nhirn dap ll'ng cac quy djnh v€ tinh thanh khoan
nglin h~n va dai h~n hon.

Bang du6i day trinh bay chi ti~t cac khoan ng phai tra tai chinh thea thai h~n thanh toano
S6 li~u trinh bay tren co sa dong ti€n chua chi~t khAu cua cong ng tai chinh thea ngay sam
nhAt rna Cong ty phai tra, bao g6rn cac khoan g6c va ti€n lai (n~u co).

Cae khoan phai tra

T~i ngay 31112/2013
Phiii trii nguai ban
Chi phi phiii trii
Yay va ng nglin h~n
Phiii trii, phiii n{>pnglin h~
khac
Yay va ng dai h~n
Phiii trii dai h~n khac

T~i ngay 0110112013
Phiii trii nguai ban
Chi phi phai trii
Yay va ng nglin h~n
Phiii trii, phiii n{>p
nglin h~n khac
Yay va ng dai h~n
Phiii tra dai h(;1nkhac

Dum 1 nam
VND

Til' 1 nam trO' len
VND --------

C{}ng
VND

300.780.474.738
6.454.002.492

392.909.473.920
17.742.122.324

36.697.991.210
272.326.434

754.856.391.118
...,
.;.

249.784.477.l05 )
9.193.955.275

327.039.306.495 )
1.859.512.800

108.059.928.340
138.480.000

696.075.660.015

300.780.474.738
6.454.002.492

392.909.473.920
17.742.122.324

36.697.991.210
272.326.434

717.886.073.474 36.970.317.644 ======
249.708.314.487

9.193.955.275
312.323.623.843

1.859.512.800

76.162.618

14.715.682.652

92.254.028.513 15.805.899.827
138.480.000

665.339.434.918 30.736.225.097 ========
Ban T6ng Giarn d6c danh gia rntrc d{>t?P trung rui ro thanh khoan a rntrc thAp. Ban T6ng
Giarn d6c tin tuong ring Cong ty co th~ t(;10ra du ngu6n ti€n d~ dap trng cac nghla V1,ltai
chinh khi d~n h~n.
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHiNU HQP NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~ Thanh Xuan, TP Ha NOi Cho nam tai chinh k~t thUcngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuye: minh nay la b(Jphdn hop thanh va cdn duac doc a6ng thai voi Baa cao tai chinh hop nhdt)

32. THONG TIN KHAc (TIEP)

32.2 CONG cu TAl CHiNH (TIEP)

Bang sau day trinh bay chi ti~t mire dao han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang duoc
l~p tren co sa mire dao han thea hop d6ng chua chiet khau cua tai san tai chinh g6m liii til
cac tai san do, n~u co. Viec trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la dn thi~t d~
hieu diroc viec quan ly nii ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan duoc quan ly
tren co sa cong no va tai san thuan.

DlfCyi 1 nam
VND

Til· 1 dSn 5 nam
VND

T8ng
VND

Tai san tai ehinh
TiSn va cac khoan nrong dirong tiSn
Cac khoan diu tir ngan han
Tai san ngan h~n khac
Cae khoan phai thu ng~n h~n
Tai sfm dai h~n khac

17.965.525.076
2.725.462.216
540.058.284

313.904.286.995

335.135.332.571
4.648.024.000
4.648.024.000

17.965.525.076
2.725.462.216
540.058.284

313.904.286.995
4.648.024.000

339.783.356.571

Quan Iy riii ro tin d\lng

Rui TO tin d\mg la rui ro rna mot ben tham gia trong mQt eong el,lUti ehinh ho~e hQ'Pd6ng
khaeh hang khong thl,fc hi~n cae nghla Vl,leua minh, d&nd~n t6n th~t v~ tai ehinh. Cong ty
quan ly rui ro tin dl,lng tir eae ho~t dQng san xu&t kinh doanh eua minh (ehU y~u d6i vai
cae khoan pbai thu khaeh hang) va tir ho~t dQng tai ehinh eua minh bao g6m ti~n gui ngan
hang, eae khoan dAu tu dai h~n va cae eong el,l tai ehinh khae. Cae khoan ti~n gui ngan
hang dUQ"equan ly t:;ti eae ngan hang dUQ"enhi~u nguai bi~t d~n a Vi~t Nam, cae khoan
phai thu va dAu tu eua Cong ty, Cong ty thuang xuyen danh gia kha nang thu h6i, gia tri
rui ro t6i da la gia tri trinh bay tren Bao eao tai ehinh. Cong ty danh gia rui TO tin dl,lng la
th&p.

~

Cae khoan phai thu 31112/2013 0110112013
VND VND

Qua h:;tntren 90 ngay 2.060.625.632 43.797.209.288

2.060.625.632 43.797.209.288

Dl,fphong giam gia trj (2.060.625.632) (1.466.234.488)

86 dlf eu6i kY (2.060.625.632) (1.466.234.488)
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CONG TY CO PHAN LICOGI 13 BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT
Toa nha Licogi 13, Qu~n Thanh Xuan, TP Ha N9i Cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2013
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT (TIEP)
(Cdc thuyet minh nay la b(Jphdn h9P thanh va cdn duoc doc iJ6ng thai voi Baa cdo tai chinh h9P nhdt)

32. THONG TIN KHAc (TIEP)

32.3 SVKI:r::NPHAT SINH SAUNGAy KET THUC NA.MTAl CHiNH

Ngay 10/04/2013, Cong ty ce phan Licogi 13 di'ithirc hien ky hQ'Pd6ng ban mot phk v6n
cua minh trong Cong ty ce phan Licogi 13 - Xay dung va Ky thuat Cong trinh theo cac
HQ'Pd6ng chuyen nlurong v6n chi ti~t nhu sau:

- HQ'P d6ng chuyen nhirong s6 243/2014IHDCNILICOGI 13 ngay 10/04/2013: chuyen
nhuong 150.000 cs phieu, menh gia 10.000 d6nglCP nrong dU011g1,5 tY d6ng, tU011g(eng
voi 13,31% V6n di~u l~ cua Cong ty ce phan LICOGr 13- Xay dung va Ky thuat C6ng
trinh cho Ong Phan Quang Hoa voi gia ban 2.500 d6ng/CP, t6ng gia tri ban la 375 trieu
d6ng.

- HQ'P d6ng chuyen nhuong s6 244/2014/HDCN/Licogi 13 ngay 10/04/2013: chuyen
nhirong 150.000 ce phieu, menh gia 10.000 d6nglCP nrong dU011g1,5 tY d6ng, tu011gt'cng
vai 13,31% V6n di~u l~ clla C6ng ty c6 ph~n LICOGr 13- Xay d\fl1g va Ky thu~t C6ng
trinh cho ang Doan TrQng Quynh vai gia ban 2.500 d6ng/CP, t6ng gia tri ban la 375 tri~u
d6ng.

- Hqp d6ng chuy~n nhuQ'Ilg s6 245/2014IHDCNILicogi 13 ngay 10/04/2013: chuy~n
nhuQ'Ilg 158.000 c6 phi~u, m~nh gia 10.000 d6nglCP tU011gdU011g1,58 tY d6ng, tU011g
(eng vai 14,02% V6n di~u l~ clla C6ng ty c6 ph~n LICOGI 13- Xay d1Jng va Ky thu~t
C6ng trinh cho ang Tr~n Tuftn Anh vai gia ban 2.500 d6nglCP, t6ng gia tri ban la 395
tri~u d6ng.

S6 lUQ'Ilgc6 phi~u C6ng ty con n~m gifr sau khi th1Jc hi~n ban theo cac hQ'Pd6ng tren la
117.331 c6 phi~u, chi~m 10,41% V6n di~u l~ clla C6ng ty c6 ph~n LICOGr 13- Xay
d1Jngva Ky thu~t C6ng trinh.

32.4 s6 LI~U SO SANH

S6 li~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh hQ'Pnhftt cho nam tai chinh k~t tMc ngay
31112/2012 clla C6ng ty di'iduqc kiSm toano

Nguy~n Thi ThO'IIl
TAng Giam doc K~ toaD trU'(Yng
Ha N(3i, ngay II thimg 04 nam 2014

L~iThiThO'
NgU'o; l~p bi~u
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